ARSREDOVISNING
for
HSB:s Bostadsrattsforening Haubitsen 2 i Stockholm
Org.nr. 702000-8525
2003 09 01 — 2004 08 31

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rékenskapsaret.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2003/2004
Fastigheter
Foreningen registrerades 1938 10 19.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna Haubitsen 2 och Arméférdelningen 1.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2003-12-06. Pa stdmman deltog 25 (36)
medlemmar.

Foreningen hade vid verksamhetsdrets slut 183 medlemmar varav HSB Stockholm &r
en medlem.

Styrelse

Dag Salaj ordférande

Lena Moberg vice ordftrande

Harriet Zaar sekreterare

Gustaf Cronquist ekonomiansvarig

K&re Nordin fastighetsansvarig

Thomas Odelius ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleanter har varit Kerstin Dafnds, Markus Wahlstrom, och Bo Erik Knds.

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisor har varit Erland Lindholm vald av féreningen samt BoRevision AB. Revisors
suppleant har varit Maria Lindwall.



Representanter i HSBs distriktsstamma
Féreningens representanter pd distriktsstémma var Bo-Erik Knds

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Berndt Karlin (sammankallande) och Jan-Olof
Kjellbom.

Lagenheter och lokaler

Fastigheterna omfattar 156 lagenheter, samtliga uppl&tna med bostadsratt. Under
dret har 30 (28) lagenheter Gverlatits.

Foreningen uppléter tva lokaler med hyresrétt. Bdda lokalerna &r uthyrda.

Taxeringsvardet for foreningens tva fastigheter ar 88.097.000 kronor.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB Stockholm ek for., totalt
pris 129 685 kronor. Fastighetsskétsel har utforts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard
AB. Fastighetsskétsel, stadning samt snéréjning har utforts till en kostnad av 207 567
kronor.

Vicevard har varit Ulla Syvén-Yaregal. Arvodet for detta har under dret uppgatt till
72 200kr inkl. LKP.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av styrelsen eller av K&re Nordin, Gustaf Cronquist,
Dag Salaj och Harriet Zaar tva i férening.

Loner och ersattningar

03/04 02/03

Till styrelsen har sammanlagt utbetalat 54 034 kr inkl. LKP 61 782 kr inkl LKP

Vasentliga hdndelser under dret

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsdret har I6pande underhall skett till en kostnad av 230 425 kronor
(f.g. ar 181 665 kronor).



Avséttning till fonden for yttre underhdll sker i enlighet med de av styrelsen
beraknade underh8liskostnaderna. Férutom l6pande underhdll har tvéttstugan pa
Furusundsgatan renoverats och tvd nya tvédttmaskiner har installerats.

Under &ret har en underhélisplan tagits fram, som specificerar det underhall som
behdver géras under de ndrmaste 30 dren. Styrelsen har ként behov av att fa en
dnnu battre dverblick 6ver det underhdllsbehov som féreningen ansvarar for. Efter
beslut av styrelsen besiktigar vicevdrden och styrelsemedlemmar darfér numera alla
ldgenheter vid Gverlatelse.

Ett avtal har under aret skrivits med ComHem om att installera bredband via kabel-
TV i samtliga lagenheter i féreningen. Vid installationen kommer ComHem att behdva
tilltrade till alla 1dgenheter.

Foreningen har dven arbetat med att dverklaga det bygglov som
bostadsrittsféreningen Arméférdelningen pd Rinddgatan har fatt i samband med att
de vill gbra en takpdbyggnad innehdllande ytterligare Iagenheter.

Avgifter och hyror

Arsavgifter for bostdder har i genomsnitt varit 731,22 kronor per kvadratmeter
(foregdende &r 702 kronor). Avgifterna hojdes fr o m 2004-01-01 med 4%.
Hojningen motiverades av bland annat hdjda enregiavgifter inkl energiskatter samt
fastighetsskatten som tGkade p g a uppskrivningen av taxeringsvardet.

Forvantad framtida utveckling
Budget for ar 2005

Budget for rakenskapsaret 2004 09 01 — 2005 08 31 visar efter avsattning med
300.000 kr till yttre reparationsfonden ett dverskott p& 498 900 kronor (5.950
kronor).

Planerade reparationer

En underh8llsplan har uppréttats under verksamhetséret. Inom en feméarsperiod
behdver foljande dtgardas:

- Rinddgatan: renovering av fonster p& sdderfasaden, inom ett ar.

- Rinddgatan: putsrenovering pd ventilationstrummor vind, inom 2-4 ar.

- Rinddgatan: fogkomplettering av gdngplattor p& piskaltan, inom 2-4 &r.

- Furusundsgatan: Renovering av véggar samt ommalning i kéllare, inom ett &r.

- Furusundsgatan: Ny varmevaxlare, inom ett ar.

- gurusundsgatan: Renovering och ommalning av vaggar i pannrum, inom 2-4

Is
- Bada husen: Renovering av balkongracken, inom 2-4 &r.



Kostnaderna kommer att tdckas genom ansprakstagande av den inre och yttre
reparationsfonden.

Bostadsldn och rantekostnader

Foreningens l&n uppgar den sista augusti 2004 till 28 580 106 kronor (28.998.306
kronor). Av detta ar 22 573 831 kronor (18.020.475 kronor) placerade till rorlig
ranta. Rantan pd dessa 1&n &r for narvarande 2,48% (2004-11-11). Om réntan skulle
stiga med 1 % okar kostnaderna med 225 738 kr per ér.

Under verksamhetsdret 2004/2005 kommer 418.000 kronor att amorteras pa lanen.
Budgeterade réntebidrag uppgar till 0 kronor.

Likvida medel

Féreningen hade vid verksamhetsarets slut 1 576 197 kronor i likvida medel p& konto
i Nordea. Under oktober 2004 har 1 000 000 kronor placerats i Svenska Statens
premieobligationsi&n 2004:2. Denna placering har en skattefri avkastning pa 1,8%
varav 1,0% &r garanterad avkastning. Obligationslénet I6per tom 9 november 2007
dd nominellt belopp pa 1 000 000 kronor betalas tillbaks.

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat uppgdr till 233 456 kronor.

Dispositionsfond (balanserat resultat) 2 334 659
Arets resultat 233 456
2 568 115

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Uttag ur vyttre fond motsvarande arets kostnader -246 794

Overforing till yttre fond enligt budget 300 000
Dispositionsfond (balanserat resultat) 2 514 909
2 568 115

Foreningens resultat och ekonomiska stéllning framgér av efterfoljande resultat och
balansrdkning med noter och budget.
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Resultatrikning 03-09 - 04-08 02-09 - 03-08
Nettoomsittning Not 1 5258590 5112 631
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 476 482 -2 287353
Planerat underhall Not 3 -246 794 -316 880
Fastighetsskatt -447 927 -435 186
Avskrivningar -852 609 =795 761
Summa fastighetskostnader -4 023 812 -3 835180
Bruttoresultat 1234778 1277 451
Rorelseresultat 1234778 1277 451
Finansiella poster

Rénteintékter Not 4 17 689 8 442
Rantekostnader Not 5 -1019 011 -1 265 969
Summa finansiella poster -1 001 322 -1.257 527
Resultat efter finansiella poster 233 456 19 924
Arets resultat 233 456 19 924
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Balansrikning 2004-08-31 2003-08-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 6 32432309 33 266 001
Inventarier Not 7 92 608 111 525
Summa materiella anliggningstillgdngar 32 524 917 33 377 526
Finansiella anldggningstillgangar

Andel HSB Stockholm (nominellt belopp) 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgdngar 32 525 417 33378 026
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 615 499
Ovriga fordringar 0 31763
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 59 033 45116
Avrikningskonto HSB Stockholm 391 468 814 232
Summa kortfristiga fordringar 451 116 891 610
Kassa och bank

Postgiro 0 11 564
Bank 1976 127 527972
Summa kassa och bank 1576197 539476
Summa omsittningstillgingar 2027 313 1431086
Summa tillgangar 34 552 730 34 809 112
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Balansrikning 2004-08-31 2003-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital )
Insatser 316 930 316 930
Upplételseavgifter 867 380 867 380
Fond for yttre underhall 1078 013 1078 013
Summa Bundet eget kapital 2 262 323 2262 323
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 2334 659 2314735
Arets resultat 233 456 19 924
Summa fritt eget kapital 2568115 2334659
Summa eget kapital 4 830 438 4596 982
Skulder

Fond for inre underhall 157 941 156 042
Skulder till kreditinstitut Not 10 28 580 106 28 998 306
Leverantorsskulder 56 332 103 048
Skatteskulder 165 338 170 928
Ovriga skulder Not 11 19 045 53 633
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 12 743 530 730 173
Summa skulder 29922 292 30212 130
Summa eget kapital och skulder 34 552 730 34 809 112
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 39924 800 39924 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har viérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

En dndring av redovisningsprinciper har skett innebérande att avséttning till
underhéllsfond numera sker éver resultatdispositionen istillet fér som tidigare genom en
avsittning i resultatrikningen. En forflyttning har ocksa skett av underhallsfonden fran
avsittningar till bundet eget kapital.

Jamforelsesiffrorna har inte anpassats till nya redovisningsprincipen vad géller
fondavsittning utifran arets resultat. I foregdende ars siffror ligger fondforéndring kvar
under rubriken planerat underhall.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 30-4rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvérde och berdknad ekonomisk livsldngd. For 6vriga anldggningar sker
avskrivning under 20 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariernas livsldngd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av foreningens underhéllsplan eller faststélld budget.
Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas med utgangspunkt frén en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvardet pa foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemdissigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Foreningens skattemé&ssiga underskott uppgick vid &rets slut till

2 845 504, en minskning med 1 641 587 jamfort med foregéende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001:1,
néagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en rittvisande bild.

Formogenhetsvirde
Féreningens gemensamma férmogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.
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Noter 2004-08-31  2003-08-31

Medelantal anstiillda
Innevarande &r  Foregiende ar

Kvinnor deltids vicevérd 1 1
Summa 1 1
Arvoden, lﬁner,‘andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 42 800 47 875
Sociala kostnader 11234 13 907
Utbildning 0 4375
Summa 54 034 66 157
Revisorer
Foreningsvald 5000 5000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar 56 400 46 200
Sociala kostnader 14 800 15163
Ovriga personalkostnader 878 2 388
Summa 72078 63 751
Summa arvoden, léner, andra ersittningar och
sociala kostnader 131 112 134 908

Not1  Nettoomsiittning
Arsavgifter 5050 560 4 871 666
Hyror 162157 205 328
Ovriga intikter 65 948 47 296
Brutto 5278 645 5124290
Avgifts- och hyresbortfall -12 024 -3 528
Hyresforluster 0 -101
Avsatt till inre fond -8 030 -8 030
Nettoomséttning 5258 590 5112631
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Noter 2004-08-31  2003-08-31
Not2  Drift
Personalkostnader 131 112 134 908
Fastighetsskotsel och stad 207 561 174 266
Reparationer 230425 181 665
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 121 379 97 339
Uppvirmning 1143 554 1094 262
Vatten 138 263 150 585
Sophdmtning 136 809 126 568
Fastighetsforsikring 48 817 42 529
Kabel-TV 69 691 56 223
Férvaltningsarvoden 129 980 121 573
Ovrig drift 118 891 107 435
Summa drift och l6pande underhall 2476482 2287353
Not3  Planerat underhall
Underhall 246 794 16 880
Avsiéttning till fond for yttre underhall 0 300 000
Avlyft fran fond for yttre underhill 0 0
Summa planerat underhall 246 794 316 880
Not4  Rinteintikter
Avrgkningskonto HSB Stockholm 985 3 606
Ovriga rinteintikter 16 704 4 836
Summa rénteintikter 17 689 8442
Not5  Rintekostnader
Réntekostnader till kreditinstitut 1018 568 1259 727
Réntekostnader vriga 443 6 242
Summa réintekostnader och liknande resultatposter 1019011 1265 969
Not6  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 38 171 680 786 336 2,06% -6 397 841 31773 839
Ombyggnad 225 000 0 0,00% -225 000 0
Sopanldggning 925 000 45 806 5,00% -925 000 0
Hissombyggnad 31 000 1550 5,00% -10 850 20150
39352 680 833 692 -7 558 691 31793 989

Avskrivningarna pé byggnader gors efter en annuitetsplan pa 30 ar och 8 %.

Rikenskapsar 03/04 &r nr 12,
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Noter 2004-08-31  2003-08-31
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 638 320 638 320
Taxeringsvirde 2004-08-31 2003-08-31
Byggnader 37 936 000 55330 000
Mark 50 161 000 33 058 000
88 097 000 88 388 000
Not7  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Tvittutrustning 47 750 4775 10,0% -33 425 14 325
Tvittutrustning 39 838 3984 10,0% -23 904 15 934
Tvéttmaskin 63 750 6373 10,0% -12 750 51 000
Brandvarnare 18915 3783 20,0% -7 566 11349
170 253 18 917 -77 645 92 608
Arets utrangeringar 4r inventarier med kr 76 344.
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Medlemsavgifter 11 950 12 083
Fastighetsforsdkring 16 650 15514
Kabel tv 8 190 4753
Ekonomifrvaltning 10 569 10 078
Rinteintékter avriakningskonto HSB Stockholm 356 1610
Rinteintikter bankkonto Nordea 11318 1078
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 594033 45116
Not9  Eget kapital
Insatser  Upplételse- Underhalls- Dispositions-  Arets resultat
avgifter fond fond
Ingdende balans
2003-09-01 316 930 867 380 1078013 2314735 19 924
Disposition enl.
stimmobeslut 19 924 -19924
Arets resultat 233 456
Utgiende balans
2004-08-31 316 930 867 380 1078013 2334659 233 456
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Noter 2004-08-31 2003-08-31
Not 10  Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Riintesats  Rintefindring Belopp

Nordea 2,48% rorlig 10 559 631
Nordea 2,45% rorlig 6 006 825
Nordea _ 2,45% rorlig 6 006 825
Nordea 3,35% 2006-02-15 6 006 825
Summa skulder till kreditinstitut 28 580 106

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 418 000 per ar de kommande fem
aren.

Not 11  Ovriga skulder

Depositioner 16 255 50 813
Killskatt 2 820 2 820
19 075 53633

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 419 864
Fastighetsskotsel 6371
Markskotsel 10 338
Stad 7125
Fjarrviarme 49 431
Sophidmtning 211039
Arvoden fortroendevalda 67 500
Sociala avgifter 20 001
Rintekostnader avrikningskonto HSB Stockholm 408
Rintekostnader fastighetslén 141 453
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 743 530

Stockholm /0 /// 2004

Av féreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad reviso’//y/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB:s Bostadsréttsforening Haubitsen 2 1 Stockholm
Organisationsnummer 702000-8525

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfdringen, samt styrelsens forvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Haubitsen 2 i Stockholm for rakenskapsaret 2003-09-01 — 2004-08-31.
Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Véart ansvar
4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsiakra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen, bostadsrittslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakning och balansrdkning for

foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 22 november 2004

Erland Lindholm Hans Kypengren/ ;
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




