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Styrelsen far hdrmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under
rakenskapséret. Siffror inom parantes avser virden for foregdende rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2004/2005
Fastigheter
Foreningen registrerades 1938 10 19.

FOreningen &ger och forvaltar fastigheterna Haubitsen 2 och Armeéfordelningen 1.

Féreningsfrégor

Ordinarie foreningsstdmma avholls 2004-12-06. P& stimman deltog 22 (25)
medlemmar.

Foreningen hade vid verksamhetsdrets slut 183 medlemmar varav HSB Stockholm &r
en medlem.

Styrelse

Jan-Olof Kjellbom ordférande

Lena Moberg vice ordférande

Bo-Erik Knds sekreterare
“Gustaf Cronquist o ekonomiansvarig o
Kére Nordin fastighetsansvarig

Thomas Odelius ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleanter har varit Caroline Aaby, Eva Ribbenhall och Daniel Pettersson.

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantréden.



Revisorer

Revisor har varit Erland Lindholm vald av féreningen samt BoRevision AB.
Revisorssuppleant har varit Johan Hjort.

Representanter i HSBs distriktsstimma
Foreningens representanter p§ distriktsstdmma var Birgit Bjarre och Bo-Erik Kngs

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Carl Magnus Larsson och Christian Haeger.

Lagenheter och lokaler

Fastigheterna omfattar 156 ldgenheter, samtliga uppl&tna med bostadsratt. Under
aret har 20 (30) lagenheter Gverl8tits.

FOreningen upplater tv8 lokaler med hyresratt. B3da lokalerna ar uthyrda.

Taxeringsvardet for féreningens tva fastigheter &r 88.097.000 kronor.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skotts av HSB Stockholm ek for., totalt
pris 128 794 kronor. Fastighetsskotsel har utforts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvrd
AB. Fastighetsskotsel, stédning samt snorgjning har utférts till en kostnad av 214 328
kronor kronor.

Vicevard har varit Ulla Syvén-Yaregal. Arvodet for detta har under ret uppgétt till
74 045 kronor

Firmateckning
FOreningens firma har tecknats av styrelsen eller av Ké&re Nordin, Gustaf Cronquist,

Lena Moberg och Jan-Olof Kjellbom tv3 i forening.

Loner och ersdttningar

04/05 03/04

Till styrelsen har sammanlagt utbetalat 59391 kr 54034 kr
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Vidsentliga handelser under 8ret

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsdret har I16pande underhdll skett till en kostnad av 207 740 kronor
(f.g. 3r 230 425 kronor).

Under verksamhetsdret har foreningens Kabel-TV system (ComHem) uppgraderats
vilket mojliggdr for foreningens medlemmar att teckna abonnemang for bredband
och telefoni.

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat med att forb&ttra informationen till
medlemmarna. Styrelsen utger kvartalsvis ett informationsblad till medlemmarna dar
de vasentligaste handelserna och besluten for foreningen beskrivs. Foreningen har
ocksd 6ppnat en egen hemsida (brfhaubitsen2.se).

Under dret har upphandling av ny varmevéxlare och expansionskér! slutforts.
Installation kommer under september 2005.

Bostadsrattsféreningen Arméfdrdelningen 2 bygglov for utbyggnad av takvaningar
Overklagades av foreningen féregdende ar. Under 8ret har lansstyrelsen fattat beslut
i drendet och upphévt bygglovet. Armeférdelningen 2 har 6verklagat beslutet. Beslut
i arendet vantas under hdsten 2005.

Avgifter och hyror

Arsavgifter for bostéder har i genomsnitt varit 651,84 kronor per kvadratmeter
(foregdende ar 731 kronor).

Avgifterna sanktes fr o m 2005-07-01 med 12%. Sankningen var ett satt for
féreningen medlemmar att f& del av de mycket I8ga rantor som vi nu har pd véra 18n
samt att det finns likvida medel for at tacka det planerade underhdllet framdover.
Denna sénkning innebar att vi kommer ner en bit i avgift nu under en period
framOver och vad styrelsen kan beddma i dagsldget kommer ingen hdjning att
‘behdva ske forrén tidigast under 2007. Sett Gver tiden sd &r det rimligt att tro att

avglfterna utvecklas i samma takt som inflationen.

De viktigaste parametrarna som styr vara utgifter &r rantekostnader, skatter och
fjarrvarme

Uppgradering av fastigheternas kabel-tvnat + bredband

Féreningen har from juli fardigstallt uppgradering av kabel-tvnatet och i och med

detta fatt tillgdng till bredband och inom kort @ven fast telefoni via var leverantor
comhem. Bestdllning av fragor gors direkt hos comhem.

Me Gr
S M e



Forvantad framtida utveckling
Budget for ar 2005

Budget for rakenskapsdret 2005 09 01 — 2006 08 31 visar, trots ovanstiende
avgiftssankning, ett 6verskott pad 332 000 kronor.

Planerade reparationer

Enligt upprattad underhdlisplan har f6ljande arbeten bestilits att utféras under
kommande verksamhetsar:

Furusundsgatan:

Ny vdrmevaxlare

Renovering och ommalning av véggar i killare

Renovering och ommalning av vaggar i gamla pannrummet
Tvatt och battringsarbeten av véggar i trapphus
HOgtryckstvatt och ommalning av tak

Genomgdng av ventilationssystem

VVVYVYVY

Rinddgatan:
Tvatt och battringsarbeten av vaggar i trapphus

Hogtryckstvatt och ommaélining av tak
Putsrenovering av ventilationstrummor pd vind
Fogkomplettering av gangplattor pd piskaltan
Byte av gallergrindar i hissar

Genomgdng av ventilationssystem

VVVYYY

Bostadslan och rantekostnader

Foreningens 1&n uppgdr den sista augusti 2005 till 28 161 906 kronor (28.580 106
kronor). Av detta dr 22 364 181 kronor (22 782 181 kronor) placerade till rérlig
rdnta. Rantan pa dessa ldn &r for narvarande 1,94% (2005-08-31).

Om rantan skulle stiga med 1 % 6kar kostnaderna med 223 642 kr per &r.

Under verksamhetsaret 2005/2006 kommer 418.000 kronor att amorteras p8 18nen.
Budgeterade rantebidrag uppgér till 0 kronor.

Likvida medel

Foreningen hade vid verksamhetsérets slut 1 658 164 i likvida medel p& konto i

Nordea, samt premieobligationer till ett marknadsvérde p& 1 000 000 kronor, dvs
totalt sett 2 658 164 kronor.



Under oktober 2004 placerades 1 000 000 kronor placerats i Svenska Statens
premieobligationslan 2004:2. Denna placering har en skattefi avkastning pad 1,8%
varav 1,0% ar garanterad avkastning. Obligationslanet I6per tom 9 november 2007
dd nominellt belopp p& 1 000 000 kronor betalas tillbaks. Hittills under de tre
dragningar som varit sedan kop har avkastningen sett p& 8rsbasis varit 1,3%.
JamfGrbar bankranta &@r pd Nordea 0,75%. Kommande dragning under 2005 &r 31
oktober och under 2006 &r det fyra dragningar.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman att ta stdlining till:

Balanserat resultat 2 514 909
Rrets resultat 551 838
3 066 747

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fond motsvarande drets kostnad -156 875

Overforing till yttre fond enligt plan 150 000
Balanserat resultat 3073622
3066747

Foreningens resultat och ekonomiska stélining framgér av efterféljande resultat och
balansrakning med noter och budget.
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Resultatrikning 04-09 - 05-08 03-09 - 04-08
Nettoomsiittning Not 1 5218 747 5258 590
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 458 757 -2476 482
Planerat underhéll -156 875 -246 794
Fastighetsskatt -443 125 -447 927
Avskrivningar -867 878 -852 609
Summa fastighetskostnader -3 926 635 -4 023 812
Bruttoresultat 1292112 1234778
Rorelseresultat 1292112 1234778
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar Not 3 8 000 0
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 4 9510 17 689
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -757 784 -1 019011
Summa finansiella poster -740 274 -1 001 322
Resultat efter finansiella poster 551 838 233 456
Arets resultat 551 838 233 456
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Balansrikning

2005-08-31

2004-08-31

Tillgangar

AnliggningstillgAngar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och Mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgngar

Finansiella anldggningstillgangar

Ande] HSB Stockholm (nominellt belopp)
Andra lanfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Avrikningskonto HSB Stockholm

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9

2(8)

31583 348

32432 309

73 691 92 608
31657039 32524 917
500 500

1 000 000 0
1 000 500 500
32 657 539 32 525 417
3389 615

57 291 59033
235196 391 468
295 876 451116
1658 164 1576 197
1658 164 1576 197
1 954 040 2027 313
34 611 579 34 552 730
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Balansriakning 2005-08-31 2004-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 316 930 316 930
Upplatelseavgifter 867 380 867 380
Fond f6r yttre underhall 1131219 1078013
Summa Bundet eget kapital 2315529 2262323
~  Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2514 909 0
Dispositionsfond 0 2 334 659
Arets resultat 551 838 233 456
~  Summa fritt eget kapital 3066 747 2568 115
Summa eget kapital 5382276 4 830 438
Skulder
Fond for inre underhall 160 955 157 941
Skulder till kreditinstitut Not 11 28 161 909 28 580 106
Leverantorsskulder 165 363 56332
Skatteskulder 170 891 165 338
Ovriga skulder Not 12 19 094 19 045
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 551 091 743 530
Summa skulder 29229 303 29 722 292
Summa eget kapital och skulder 34611579 34 552 730

~~ Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 39924 800 39924 800
=~ Ansvarsforbindelser Inga Inga
Ma @7 C/
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 30-arig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livslingd. For dvriga anldggningar sker
avskrivning under 20 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslangd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av féreningens underhallsplan eller faststdlld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgdngspunkt fran en schablonintikt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tillagg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemdssigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid arets slut till 951
046, en minskning med 1 894 458 jamfort med foregéende 4r.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pé en réttvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvérde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda

Innevarande &r  Foregdende &r
Kvinnor deltids vicevard 1 1
Summa 1 1

Ve (@
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Noter 2005-08-31  2004-08-31
Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 25975 42 800
Sociala kostnader 7341 11234
Summa 33316 54 034
Revisorer
Foéreningsvald 5000 5000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och erséttningar 57 728 56 400
Sociala kostnader 16 317 14 800
Ovriga personalkostnader 1375 878
Summa 75 420 72 078
Summa arvoden, 16ner, andra ersdttningar och
sociala kostnader 113 736 131 112

Not1l  Nettoomsiittning
Arsavgifter 5013 834 5050 560
Hyror 158 398 162 137
Ovriga intikter 58 074 65 948
Brutto 5230306 5278 645
Avgifts- och hyresbortfall -3 528 -12 024
Avsatt till inre fond -8 030 -8 030
Nettoomséttning 5218747 5258590

Not2  Drift
Personalkostnader 113 736 131112
Fastighetsskdtsel och stid 214 328 207 561
Reparationer 207 740 230 425
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 103 102 121 379
Uppvéarmning 1201579 1143 554
Vatten 131 957 138 263
Sophdmtning 132 736 136 809
Fastighetsforsdkring 43 315 48 817
Kabel-TV 103 546 69 691
Forvaltningsarvoden 128 794 129 980
Ovrig drift 77 924 118 891
Summa drift och l6pande underhéll 2 458 757 2476 482

e
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Noter 2005-08-31 2004-08-31
Not3  Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar
som ir anldggningstillgangar
Avkastning Premieobligationer 8 000
Not 4  Rinteintikter och liknande resultatposter
Avrikningskonto HSB Stockholm 973 985
Ovriga rinteintikter 8 537 16 704
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 9510 17 689
Not5  Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 757 770 1018568
Réntekostnader 6vriga 14 443
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 757 784 1019011
Not 6  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 38 171 680 847411 2,22% -7 245252 30926 428
Ombyggnad 225000 0 0,00% -225 000 0
Sopanldggning 925 000 0 0,00% -925 000 0
Hissombyggnad 31000 1550 5,00% -12 400 18 600
39 352 680 848 961 -8 407 652 30945 028
Avskrivningarna pd byggnader gérs efter en annuitetsplan pa 30 &r och 8 %.
Réakenskapsar 04/05 ar nr 13.
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Mark 638 320 638 320
Taxeringsviirde 2005-08-31 2004-08-31
Byggnader 37936 000 37936 000
Mark 50 161 000 50 161 000
88 097 000 88 097 000
Not7  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Tvittutrustning 47750 4775 10,0% -38 200 9550
Tvittutrustning 39 838 3984 10,0% -27 888 11950
Tvittmaskin 63 750 6375 10,0% -19 125 44 625
Brandvarnare 18 915 3783 10,0% -11 349 7 566
170 253 18917 -96 562 73 691
c
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Noter 2005-08-31 2004-08-31
Not 8 Langfristiga fordringar
Premieobligationer 1000 st 2004;2 50-f6ljd 1 000 000 0
Summa langfristiga fordringar 1 000 000 0

Totalt varde per 2005-08-31 &r 1 005 000 kr.

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Medlemsavgifter 11950
Fastighetsforsakring 13300
Kabel tv 8775
Ekonomiférvaltning 10 814
Sophdmtning 5280
Rinteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 616
Rénteintékter bankkonto Nordea 6 556
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 291

Not 10 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat

Ingiende balans
2004-09-01 316 930 867 380 1078013 2334659 233 456
Disposition enl.
stimmobeslut 53206 180 250 -233 456
Arets resultat 551 838
Utgiende balans
2005-08-31 316 930 867 380 1131219 2514909 551 838

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rintesats Rinteiindring Belopp

Nordea 1,94% rorlig 10 141 431
Nordea 1,94% rorlig 6 006 825
Nordea 1,94% rorlig 6 006 825
Nordea 3,35% 2006-02-15 6 006 825
Summa skulder till kreditinstitut 28 161 906

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 418 000 per &r de kommande fem
aren.

Not 12 Ovriga skulder

Depositioner 16 225

Killskatt 2 869

Summa 6vriga skulder 19 094 M ;
=

e

78) N



@Qj HSB:s Brf Haubitsen 2

)= C

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 363018
Arvoden fortroendevalda 46 900
Sociala avgifter 14 261
El 9 000
Réntekostnader avrdkningskonto HSB Stockholm 14
Réntekostnader fastighetslan 117 898
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 551 091

Stockholm Z7///(:; 2005
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Vér revisionsberittelse har 2005-c -1 - avgivits betriaffande denna arsredovisning

Micew Co

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Haubitsen 2 i Stockholm
Organisationsnummer 702000 - 8525

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Haubitsen 2 i Stockholm for rdkenskapsaret 2004-09-01 —

2005-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar
dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. [ en revision ingdr ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rdttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 17 oktober 2005

/5% < Miwer

=~ Erland Lindholm

Mikael Ek
Av foéreningen vald revisor BoRevision



