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ARSREDOVISNING 2005-09-01--2006-08-31
for Bostadsrattsféreningen Haubitsen 2 i Stockholm , org.nr. 702000-8525

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret. Siffror inom
parantes avser varden for féregaende rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2005/2006
Fastigheter

Foéreningen registrerades 1938-10-19. Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna Haubitsen 2 och
Arméférdelningen 1. Féreningens fastigheter &r forsakrade hos Lansfoérsakringar Stockholm.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avhélls 2005-12-06. P4 stamman deltog 36 (22) medlemmar. Féreningen
hade vid verksamhetsarets slut 182 medlemmar varav HSB Stockholm &r en mediem.

Styrelse

Gustaf Cronquist ordférande

Kare Nordin vice ordférande

Johan Andersson sekreterare

Johanna Kriisa ekonomiansvarig

Bo Erik Knés ledamot

Thomas Odelius ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleanter har varit Caroline Aaby, Eva Ribbenhall och Atze Dijkstra. Styrelsen har haft 10
protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Lena Moberg, utsedd av féreningen, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs distriktsstamma
Féreningens representanter pa distriktsstamma var Birgit Bjarre och Bo-Erik Knos.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Carl Magnus Larsson och Christian Haeger.



BRF Haubitsen 2 — Arsredovisning 2005/2006 3(5)

Lagenheter och lokaler

Fastigheterna omfattar 156 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Under aret har 23 (20)
lagenheter overlatits. Foreningen upplater tva lokaler med hyresratt. Bada lokalerna ar uthyrda.
Taxeringsvardet for féreningens tvéa fastigheter ar 88 097 000 kronor.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB Stockholm, totalt pris 136 284 kronor

(128 794 kronor). Fastighetsskotsel har utforts av P.O.S Fastighetsvard AB. Fastighetsskotsel,
stadning samt sn6rdjning har utforts till en kostnad av 214 437 kronor (214 328 kronor).

Vicevard har varit Ulla Sylvén Yaregal. Arvodet fér detta har under aret uppgatt till 69 960 kronor
(74 045 kronor).

Vicevardsfunktionen finns sedan 2006-09-21 ej kvar d& nuvarande vicevard slutat sin anstalining.
Vicevardsfunktionerna kommer skotas av styrelsen och HSB Ekonomi, de som skéter foreningens
ekonomiska férvaltning.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av styrelsen eller av Kéare Nordin, Gustaf Cronquist, Bo Erik Knés och
Johanna Kriisa tva i férening.

Vasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret har I6pande underhali skett till en kostnad av 277 170 kronor
(207 740 kronor). Under verksamhetsaret har Installation av ny varmevaxlare och expansionskarl
slutférts. Reparationer enligt uppréattad underhallsplan enligt féljande har utforts.

Furusundsgatan 2-6

¢ Renovering och ommalning av vaggar i kallare

Renovering och ommalning av vaggar i gamla pannrummet
Tvétt och battringsarbeten av vaggar i trapphus
Hégtryckstvatt och ommaining av tak

Renovering av flaktar till sopnedkast

Rindégatan 15

Renovering och ommalning av vaggar i kallare
Tvétt och battringsarbeten av vaggar i trapphus
Hogtryckstvatt och ommalning av tak
Renovering av flaktar till sopnedkast
Putsrenovering av ventilationstrummor pa vind
Fogkomplettering av gangplattor pa piskaltan
Byte av gallergrindar i hissar
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Avgifter och hyror

Arsavgifter for bostader har i genomsnitt varit 651,84 kronor per kvadratmeter (651,84 kronor).
De viktigaste parametrarna som styr vara utgifter &r rantekostnader, skatter och fjarrvarme.

Utredning om framtida medlemskap i HSB Stockholm

Vid forra arets foreningsstdmma inkom en motion om att utreda féreningens framtida medlemskap i
HSB. Styrelsen har under verksamhetsaret utrett férdelar och nackdelar med att vara medlem i HSB
Stockholm och jamfért med andra organisationer.

Styrelsen har ocksa genomfort en enkat dar en stor del av medlemmarna svarade och som visade att
ca 90 procent av de som besvarat enkaten dnskade att féreningen skulle I&mna HSB och istallet bli
medlem i Fastighets&garna Stockholm.

Foreningen genomférde den 30 augusti 2006 en extrastdmma dér 51 procent av medlemmarna deltog
och resultatet av omréstningen visade att 75 procent av de narvarande medlemmarna énskade [dmna
HSB.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2006/2007

Budget for rakenskapsaret 2006-09-01 ~ 2007-08-31 visar ett éverskott pa ca 68 000 kronor. Om
fastighetsskatt och inkomstskatt sénks med den nya regeringen sa ar det mer troligt med en
kommande sankning under kommande budgetar.

Faktorer som kommer att paverka manadsavgifterna framéver &r eventuella forandringar i
fastighetsskatten, ranteutveckling och elpriser.

Styrelsen har under bérjan av hésten paboérjat att ta in offerter pa fastighetsskétsel, stadning och
évriga hantverkare for att se till att vi har sa fordelaktiga avtal som mgjligt med bra pris och hég
kvalitet.

Planerade reparationer/renoveringar

Enligt upprattad underhallsplan har féljande arbeten planerats att utféras under kommande
verksamhetsar:

Furusundsgatan

e Renovering och ommalning av véggar i grovsopsrum
e Renovering av dagvattenledning

¢ Renovering och ommalning av dérrar i kéllare

Rindégatan
e Renovering av entré och byte av dorrar i entré
¢ Dranering och schaktarbeten utanfor stora lokalens ¢stra vagg
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Bostadslan och rantekostnader

Foreningens lan uppgér den sista augusti 2006 till 27 743 706 kronor (28 161 906 kronor). Av detta ar
27 743 706 kronor (22 364 181 kronor) placerade till rérlig ranta. Rantan pa& dessa lan &r for
narvarande 2,581 procent (2006-08-31).

Om réntan skulle stiga med 1 procentenhet ¢kar rantekostnaderna med 277 437 kronor per ar.

Under verksamhetséaret 2006/2007 kommer 418 000 kronor att amorteras pa lanen. Budgeterade
rantebidrag uppgar till 0 kronor.

Styrelsen har budgeterat for att rantekostnaderna kommer bli ca 900 000 kronor under kommande
verksamhetsér, vilket motsvarar en rénta pa 3,25 procent, dvs 0,67 procentenheter hégre &n for
narvarande.

Likvida medel

Féreningen hade vid verksamhetsérets slut 1 141 316 kronor (1 658 164 kronor) i likvida medel pa
konto i Nordea, samt premieobligationer till ett marknadsvarde pa 1 001 000 kronor, dvs totalt
2 142 316 kronor (2 658 164 kronor).

Forslag till resultatdisposition

Foreningens resultat och ekonomiska stallning framgar av efterféljande resultat och balansrékning
med noter och budget.

Stdmman att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3073622
Arets resultat - 567 028
2 506 594

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Uttag fran yttre fond motsvarande arets kostnader - 884 390
Overforing till yttre fond enligt plan 150 000
Balanserat resultat 3 240 984

2 506 594'q
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Resultatrikning 05-09 - 06-08 04-09 - 05-08
Nettoomsiittning Not 1 4730 470 5218 747
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 620470 -2 458 757
Planerat underhall -884 390 -156 875
Fastighetsskatt -446 890 -443 125
Avskrivningar -440 467 -867 878
Summa fastighetskostnader -4 392 217 -3 926 635
Bruttoresultat 338 253 1292112
Rorelseresultat 338 253 1292112
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar Not 3 13 000 8 000
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 11522 9510
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -623 928 =757 784
Summa finansiella poster -599 406 -740 274
Resultat efter finansiella kostnader -261 153 551 838
Inkomstskatt -305 875 0
Arets resultat -567 028 551 8380
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Balansrikning 2006-08-31 2005-08-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 6 31161 798 31583 348
Inventarier Not 7 54 774 73 691
Summa materiella anldggningstillgdngar 31216572 31657 039
Finansiella anldggningstillgingar

Andel HSB Stockholm (nominellt belopp) 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 8 0 1 000 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 1 000 500
Summa anléiggningstillgangar 31217072 32 657 539
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar 1729 3389
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 58 492 57 291
Avrakningskonto HSB Stockholm 597 669 235 196
Summa kortfristiga fordringar 657 890 295 876
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1 000 000 0
Kassa och bank

Bank 1141316 1 658 164
Summa kassa och bank 1 141 316 1658 164
Summa omsiittningstillgangar 2799 206 1954 040
Summa tillgangar 34016 278 34 611 579.(
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Balansrikning 2006-08-31 2005-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 316 930 316 930
Upplételseavgifter 867 380 867 380
Fond fo6r yttre underhall 1124 344 1131219
Summa Bundet eget kapital 2 308 654 2315529
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3073 622 2514909
Arets resultat -567 028 551 838
Summa fritt eget kapital 2 506 594 3 066 747
Summa eget kapital 4 815 248 5382276
Skulder

Fond f6r inre underhall 164 521 160 955
Skulder till kreditinstitut Not 12 27 743 706 28 161 909
Leverantorsskulder 178 725 165 363
Skatteskulder 463 870 170 891
Ovriga skulder Not 13 19 094 19 094
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 631 114 551 091
Summa skulder 29201 030 29 229 303
Summa eget kapital och skulder 34016 278 34 611 579
Poster inom linjen

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 39924 800 39924 800
Ansvarsforbindelser Inga Ingayf
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker fran detta rdkenskapsar enligt en rak avskrivningsplan med 1,1 % av
anskaffningsvérdet. For 6vriga anldggningar sker avskrivning under 20 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslingd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av féreningens underhéllsplan eller faststédlld budget.
Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgdngspunkt fran en schablonintidkt om 3 procent av
taxeringsvérdet pa foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtratt).

Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid érets slut till 0, en
minskning med 938 046 jamf{ort med foregéende Ar.

Foéreningen har valt att 1 redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001:1,
ndgot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en réttvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvérde fordelas efter bostadsréttens
fordelningstal. Detta vdrde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda

Innevarande &r  Foregdende ar
Kvinnor deltids viceviard 1 1
Summa 1 1 ,(
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Noter 2006-08-31 2005-08-31
Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 64 500 25975
Sociala kostnader 19 908 7 341
Summa 84 408 33316
Revisorer
Foreningsvald 5000 5000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar 57 396 57728
Sociala kostnader 12 264 16 317
Pensionskostnader och forpliktelser 1 893 1375
Summa 71 553 75 420
Summa arvoden, l6ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 160 961 113 736
Not1l  Nettoomsittning
Arsavgifter 4502 184 5013 834
Hyror 171 600 158 398
Ovriga intikter 78 322 58 074
Brutto 4752 106 5230306
Avgifts- och hyresbortfall -13 606 -3 528
Avsatt till inre fond -8 030 -8 030
Nettoomséttning 4730 470 5218747
Not2  Drift
Personalkostnader 160 961 113 736
Fastighetsskotsel och stédd 214 437 214 328
Reparationer 277170 207 740
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
El 119 944 103 102
Uppvédrmning 1197 028 1201579
Vatten 124 032 131 957
Sophédmtning 157 466 132736
Fastighetsforsakring 39 703 43 315
Kabel-TV 111418 103 546
Forvaltningsarvoden 136 284 128 794
Ovrig drift 82 027 77 924
Summa drift 2620470 2 458 757;\
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Noter 2006-08-31 2005-08-31
Not3  Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar
som ir anliggningstillgangar
Avkastning Premieobligationer 13 000 8 000
Not4  Riinteintiikter och liknande resultatposter
Avrékningskonto HSB Stockholm 469 973
Ovriga rinteintikter 11 053 8 537
Summa rénteintékter och liknande resultatposter 11 522 9510
NotS  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 623 794 757 770
Réntekostnader 6vriga 134 14
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 623 928 757 784
Not6  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 38 171 680 420 000 1,10% -7 665 252 30 506 428
Ombyggnad 225 000 0 0,00% -225 000 0
Sopanldggning 925 000 0 0,00% -925 000 0
Hissombyggnad 31000 1550 5,00% -13 950 17 050
39352 680 421 550 -8 829 202 30 523 478
Fran detta rakenskapsar avskrivs byggnader med rak avskrivning.
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Mark 638 320 638 320
Taxeringsviirde 2006-08-31 2005-08-31
Byggnader 37 936 000 37 936 000
Mark 50 161 000 50 161 000
88 097 000 88 097 000
Not7 Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Tvittutrustning 47 750 4775 10,0% -42 975 4775
Tvittutrustning 39 838 3984 10,0% -31 872 7 966
Tvittmaskin 63 750 6 375 10,0% -25 500 38 250
Brandvarnare 18915 3783 20,0% -15132 3783
170 253 18 917 -115 479 54 7741&
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Noter 2006-08-31 2005-08-31
Not8  Finansiella anliiggningstillgangar
Premieobligationer 1000 st 2004;2 50-foljd ffd 07-11-09 0 1 000 000
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Medlemsavgifter 12 075
Fastighetsforsakring 13300
Kabel tv 9500
Ekonomif6rvaltning 11 700
Hisservice 3750
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 326
Rénteintikter bankkonto Nordea 7 841
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58492
Not 10 Kortfristiga placeringar
Premieobligationer 1000 st 2004;2 50-f51jd 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Not 11 Eget kapital
Insatser ~ Upplatelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2005-09-01 316 930 867 380 1131219 2514909 551 838
Disposition enl. 150 000
stimmobeslut -156 875 558713 -551 838
Arets resultat -567 028
Utgdende balans
2006-08-31 316 930 867 380 1124344 3073622 -567 028
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Riintedndring Belopp
Nordea Hypotek 2,58% rorlig 9723 231
Nordea Hypotek 2,58% rorlig 6 006 825
Nordea Hypotek 2,58% rorlig 12 013 650
Summa skulder till kreditinstitut 27 743 706
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 418 000 per ar de kommande fem
aren.
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 16 225
Kéllskatt 2 869
Summa 6vriga skulder 19 094;{
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Noter 2006-08-31 2005-08-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 368 104
Arvoden fortroendevalda 59 000
Sociala avgifter 17 522
Vatten 20 100
Sophidmtning 42 700
Rintekostnader HSB Stockholm avriakningskonto 131
Réntekostnader fastighetslan 123 557
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 631114

Stockholm /2 // 2006
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To —erik wOde RS

Vér revisionsberittelse har 2006- 10- 18  avgivits betrdffande denna arsredovisning

Av BoRevision AB férordnad revisor

Av forenmge/n vald reviso

LENA MIBERG

8(8)




@Sﬁ} HSB:s Brf Haubitsen 2
Kostnadsfordelning rikenskapsar 2006-08-31

Totala kostnader

Drift
49%
Underhall
17%
] Avskrivningar
Skatt Rantekostnader 8%
14% 12%

Férdelning driftskostnader

1 400 000

1200 000

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Haubitsen 2 i Stockholm
Org.nr 702 000 - 8525

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Haubitsen 2 i Stockholm for rikenskapsaret 2005-09-01 — 2006-08-31. Det
ar styrelsen som har ansvaret f6r rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ngon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

den !2/ 16 2006

oberg/; La.rs-Gér; ;etersson
Av forenmgyn vald revisor, BoRevision AB
/




